Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/007/2009/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.

CsA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZike pod &.601/S

Okresnym sudom oddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zasttpeni: Ing. Iubomir Bobak, predseda predstavenstva
1C0: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Iveta Docbrotova
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bytom:

uzatvaraju tato

ZMLUVU © NAJME BYTU

cl. I.
Predmet najmu

Prenajimatel =za podmienok dohodnutych toutc zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finan&énej zabezpeky prenechdva nédjomcovi do uZivania byt &.#
$ nachaddzajici sa na @ nadzemnom podlaZzi obytného domu, supisné &islo
5712 na Medenej ulici ¢. @B v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

éi. 1I.
Opis bytu

Byt Je wykurovany uGstrednym kGrenim, pozostdva =z dvoch obytnych
miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisluSenstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica ¢&.F 3 nachéadzajica sa v cbytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 56,89 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 53,56 m2 a celkové podlahova plocha
pivnice je 3,33 m®.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a =zariadenia
nachédzajlce sa v byte st funkéné.

¢1l. III.
Doba najmu

Najom bytu vznikd diiom 28.04,2012 a uzatvara sa na dobu urcéitua do
27.04.2015.

Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma néjomca pravo
opdtovne uzatvorit najomni zmluvu na dobu urcéita.
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cl. IV.

Niajomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

) Diiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit

prenajimatelovi nadjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uiivanim bytu.

st Néjomné a vysku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v evidenCnom liste pre
vypocet uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

L) Zmluvné stran beriu na vedomie, ze renajimatel je  opravneny
1]

jednostranne zmenit vy3ku nadjomného a mesalnych preddavkov na Ghradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dna nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu Jje spravca povinny oznadmit nadjomcovi pisomne.

o N&jomné spolu s preddavkami na plnenia Je najomca povinny platit

mesacéne do 15. dha beZného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 0. 2627782578/1100. Uvadzat c¢islo
nadjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

o) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a vcas

podla ¢l. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania 0,83 € za kaidy i zacaty den omeSkania.

) Prenajimatel sa =zavdzuje roc¢né vyuctovanie preddavkov za plnenia

poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendérny rok dorucit
ndjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

) Zzmluvné strany sa dohodli, Ze rozU&tovanie skutotnych nakladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:
- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,
- podla hodndét nameranych meradmi v byte: dodavku TUV /teplej
nZitkovej vody/ a dedavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

- podla podtu byvajicich os8b: dodévku elektrickej energie do
speloénych &asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlazia.
) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyuc&tovania su splatné do 30
dni odo dna dorucdenia vyudtovania nédjomcovi. Zmluvnéd strana, ktora Jje
v omeskani s platbou _vyplyvajucou =z vyuCtovania Je povinna =zaplatit
druhej zmluvnej strane urock z omefkania vo vySke Z2-nésobku diskontnej
sadzby NBS roé&ne, platne] k ®prvému diiu omeikania z dl#nej sumy, pricdom
nadrok na nadhradu 3kody tym nie je dotknuty.

gl. V.
Prava a povinnosti z najmu

< ) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spésobilom

na riadne uzivanie a zabezpeéit mu plny a neruSeny vykcen prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim =zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opife najm& stav bytu v ¢ase Jjeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

L) Najomca mé& popri prave uZivat byt aj pPravo uzivat spolocné

priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.

3 Najomca Je povinny uzZivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie 3Jje spojené
s uZivanim bytu a to najma:

neruit a neobmedzovat wvykon prav ostatnych né&jomcov byteov v bytovem
dome

odoberat teplo a tepld uZitkovd vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domovéhe poriadku
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odstrédnit zavady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
¢astiach a zariadeniach domu spbsobil sam, alebo osoby, kteocré s nim Ziju
v spolocnej domacnosti

umoZznit na pozZziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne] miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo Jjeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu
spoloénych ¢&asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnd v zaujme iného najomcu

nezasahovat do spoloénych ¢&astl a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do merace] a regulacnej techniky

) Najomca Jje povinny zabezpelit wvykonanie drobnych oprév v byte, starat

sa o beind udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

i) Najomca Jje povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom sprévcu bytového domu potrebu tych opréav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak =zodpovedd =za Skodu, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani 1inud podstatni zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje néaklady. Ak
najomca vykona stavebné uUpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, pozadcovat od najomcu pri cdovzdani bytu alebo poc¢as najmu
bytu, aby byt dal do pévodnéhc stavu alebo zaplatil skutoénu Skodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

L) Ak na stavebné uUpravy v byte vwvydad prenajimatel pisomny suhlas,

ndjomca ich vykonéd na vlastné nédklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku nadjmu uplynutim doby alebo vypovedcu.

) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

s ] Najomca Je povinny do Jjedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujacich
pre urcenie vy3ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena podtu oséb byvajicich v byte a pod./.

) Pri skonéeni najmu bytu je néjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skoncenia na’jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Je obwvyklé pri riadnom uZivani
a udribe Dbytu, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti prenajimatelovi vznikne. Cdovzdanie bytu sa vykond spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmia stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstrénit =zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, mé& najomca pravo po predchadzajlcom upozorneni prenajimatela
zavady Vv nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho ndhradu udelne
vynalozZenych nakladov.

) Ak néajomca porusi ustanovenia § 711 ecdst.l, OCb&ianskeho zakonnika
suhlasi , Ze néjom bytu zanikne podla § 710 odst.l Ob&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel m& pravo po zaniku ndjmu bytu odpoitat z poskytnutej
finanénej zabezpeky nezaplatené né&jomné a thrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako i naklady za spbdsobenu Skodu v zmysle &l. IV

Zmluvy © poskytnuti finanénej zabezpeky.

) Najomca Jje povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v &l1.
ITI. ods. 1 tejte NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



61. VI.
Skoncéenie najmu

1.) V pripade, #e prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.

2.9 Najom bytu sa konCi: a/ dhiom, ktory bcl dohodnuty v tejto zmluve,

b/ piscmnou dohodou n&djomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Ob&ianskeho zadkonnika

3:) Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym dion
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢1. VII.
Zaverecéné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona C.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre ufely ustanovené touto zmluvou.

2a) Tate zmluvu mofno zmenit len pisomnou dohodou cboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuteé.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stran a
adinnost dhom nasledujucim po zverejneni v zmysle zékona &islo 546/2010
s T

B ) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, 2z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi sprédvca a 1 vyhotovenie najomca.

B J Zmluvné strany vyhlasujua, e si zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, téAto nebola uzatvorend v tiesni ani za inak Jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sGhlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

V Banskej Bystrici dna : %f.iiﬁﬁ-lfﬁ*E?ﬁ

MBB a.s.

csa 26

Banska Bystrica:

MBE s o
{EA 26
074 U1 Banskd Bystrica
1C0; 36035224 1C DPH: SK2020093504
rez. OF BB odd.: Sa, v1.E. 601/8
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Ing. ;ubbmif
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\Bobdk

predéeda pre %tavenstva najomca



